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1. Avis de I'Etat

ﬂhm!wm » Praternild

PREFET DE SEINE-ET-MARNE

Sous-préfecture de Meaux . Meaux, le 2 9 [IET. 2“13
Direction départementale des ferriteires

Service territolres, aménagements et connaissances

Pile stratégie el planification territoriale

Unité planification territoriale nord

Affaire suivie par : Lionel SAMSON

Téléphone ; 01 6032 1340

Télécopie : 01 G4 34 26 28

lionel samson@seine-ei-marne.gouv. fr

Le sous-préfet de Meaux
&

Monsieur le Maire
2, rue de I'église
T7 580 VOULANGIS

Objet : Avis de I'Etat sur le projet de PLU arrété de la commune de Voulangis
Références : STAC PSPT 2019 -330
Piéces jointes : Avis de RTE

Avis de Seine-cl-Marne Environnement

Par délibération en date du 15 juillet 2019, le conseil municipal de Voulangis a arrété son projet de plan
local d™urbanisme. Le dossier a éé regu dans mes services le 30 juillet 2019,

En application des dispositions de I'article L.153-16 du code de I"'urbanisme, je dois vous faire connaitre
Iavis de I"Etat sur ce projet, d*une part, au regard des éléments qui s’imposent & la commune et, d’autre
part, sur les points appelant des compléments, des précisions ou des modifications.

I- COMPLETUDE DU DOSSIER

L1 - Concertation

La délibération du 15 juillet 2019 et le bilan de la concertation annexé au dossier de PLU arréié
permettent de constater que les modalités de concertation ont é1¢ mises en ceuvre conformeément 4 celles
qui ont été définies dans la délibération du 5 juillet 2018 preserivant la révision du PLU,

Ce bilan devra étre joint an dossier d’engquéte publique.

1.2 - Evaluation Environnementale

En I’absence de site Natura 2000 sur le territoire communal, la commune a fait auprés de Iautorité
environnementale une demande d’examen au cas par cas concernant I'élaboration du PLU, en date du
11 mars 2019, ayant conduit & une dispense d’évalvation environnementale, par décision n®MRAe
77-035-2019 du 10 mai 2019 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MR Ae).

Cefte décision devra 8tre jointe an dossier d’engudte publigue,
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L3 - Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles, et
Forestiers (CDPENAF)

La commune de Voulangis n’est pas incluse dans un périmdtre de Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) opposable. En application de la loi d’Avenir pour I’Agriculture, I'Alimentation et la Forét
(LAAAF), et en application de I'article L.151-12 du code de I'urbanisme, la saisine de la CDPENAF est
obligatoire‘compte tenu que le projet de PLU :

prévoit la consommation d'espaces agricoles, naturels ou forestiers ;

+  réglemente en zone A et N les possibilités de création d’extensions et d’annexes des

constructions existantes 4 usage d’habitation.

L’avis de In CDPENATF devra étre joint an dossier d’enquéte publique,

Il - ANALYSE DU PROJET AU REGARD DES ELEMENTS QUI
S’IMPOSENT

I1.1 - Le Schéma Directeur de la région ﬂe—dz—Fmgce (SDRIF) de 2013

La commune de Voulangis ne fait pas partie d'un périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale
opposable. C’est donc au regard des orientations et des dispositions du Schéma Directeur Régional d'Tle-
de-France, approuvé par décret en Conseil d’Etat n® 2013-1241 le 27 décembre 2013, que doit étre
examinée la compatibilité du PLU.

1L 1.1 — Pilier « Relier ef Structurer »

Lesi es de {ransport

Le SDRIF identifie sur la commune un projet (principe de liaison) concernant le réseau routier principal.
Il s’agit de la laison RN36-A6 Melun/Marne-la-Vallée {voie multimodale & réaliser avant ’horizon
2030).

Le rapport de présentation du PLU identifie bien la RN36 comme axe structurant majeur. Les terrains
concernés par le principe de liaison identifié au SDRIF sont classés soit en zone A, soit en zone N, sur
des parcelles qui ne sont pas concernées par des mesures d'urbanisime contraignantes (identification des
zones humides et protections paysagéres au titre de Particle 1..151-23 du code de I'urbanisme, protection
par EBC).

Le projel commanal respecte les orientations du SDRIF sur cet item. Il conviendrait néanmoins
d’évequer ce projet de vole multimodale dans le rapport de présentation.

Les lignes stralégigues du réseau de transport électrigue

La commune de Voulangis est concernde par la liaison aérienne 225kV n°1 de Fosses 4 Orsonville, et
identifiée comme ligne stratégique du réseau de transport électrique de la région ile-de-France. Le
document prend partiellement en compte les différentes problématiques relatives 4 la protection de cetle
liaison. Bien que le document identifie la ligne parmi les Servitudes d’Utilité Publique (SUP), le
réglement des zones traversées par celle-ci (A, Ap, N) ne semble pas tout & fait adapté & un tel ouvrage,
et ne respecte pas la note de doctrine du Préfet de région, en date du 23 septembre 2013,

Le projet de PLU devra donc étre corrigé sur cet aspect, par In création de sous-secteurs Ae ef Ne,
avee un réglement adéquat respeciant la fiche n°2 de la note de doctrine du Préfet de végion Ile-de-
France.

IL.1.2 - Pilier « Polariser et Equilibrer »

Espaces urbanisés

Le SDRIF identifie sur la commune des « quartiers & densifier 3 proximité des gares » correspondant aux
parties de la commune situées 4 proximité des gares de Villiers-sur-Morin et de Créey-la-Chapelle. Ainsi,
& I’horizon 2030, le PLU doit permettre une augmentation minimale de 15% de la densité humaine
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(somme de la population et de I'emploi, divisée par la superficie de I'espace urbanisé i la date
d*approbation du SDRIF) et de la densité moyenne des espaces d’habitat (nombre de Jogements, divisé
par la superficie des espaces dédiés 4 I'babitat) & ["échelle communale.
Le rapport de présentation détermine, par étude cartographique, un espace urbanisé de référence de 102
hectares, et un espace urbanisé des espaces d’habitat de 89,5 hectares, Le projet de PLU estime 4 :
+ 265 habitants et 9 emplois, la capacité d”accueil supplémentaire de populations dans ’espace
urbanisé de référence, soir une augmentation de la densité humaine de 15,5% 4 horizon 2030 ;
+ 100 logements, la capacité d’accueil supplémentaire dans les espaces d’habitat, soit une
augmentation de 15,1% & "horizon 2030,
Le projet communal aiteint les objectifs d’augmentation des densités de 15% fixés par le SDRIF afin
d’étre en compatibilité avec ce dernier. Le document est donc compatible avec le SDRIF sur cef
aspect,
Néanmoins, le rapport de présentation demande i étre corrigé sur les deux justifications. En effet, des
errears de calculs se sont glissées entre la présentation des chiffres utilisés, ln présentation du calcul,
ef In conclusion écrite reprenant des chiffres, avec soit des erreurs de calcul, soit des mauvaises
reprises de chiffres. C'est principalement le cas sur la démonstration de Uaugmentation de la densité
des espaces d’habitat, qui dans la présentation du calcul, prend aussi en compte les espaces
d’extension, alors que le résuliat final, lui, est bien basé sur les chiffres hors prise en comple des
espaces d'extension.

Nouwveaux espaces d'urbanisation

Le SDRIF identifie, au travers de la carte des « grandes entités géographiques », la commune de
Voulangis parmi les communes des « agglomérations des pdles de centralité 4 conforter ». A 'horizon
2030, une extension de ["urbanisation de 'ordre de 5% de 'espace urbanisé communal est possible pour
chagque commune identifiée comme « agglomeération des poles de centralité a conforter ».

De plus, le SDRIF identifie, au travers de la carte « Polariser et Equilibrer », la commune de Voulangis
dans les périmétres des « limites de mobilisation du potentiel d*urbanisation offert au titre des secteurs de
développement 4 proximité des gares » de Villiers-sur-Morin et de Créey-la-Chapelle. Une extension de
I'urbanisation de 5 % de I’espace urbanisé de référence, tel que défini par le SDRIF, est mobilisable an
titre des « secteurs de développement & proximité des gares ». Ce potentiel lié & la gare n’est mobilisable
que dans un rayon de I’ordre de 2 km autour de la gare, en continuité de ’espace urbanisé au sein duquel
la gare est implantée.

Enfin, le SDRIF identifie également sur la commune de Voulangis, au travers de la carte « Polariser el
Equilibrer », la superficie d*une pastille des « secteurs d’urbanisation préférentielle », localisée sur la
partie centrale du centre-bourg,

Au total, une extension de 'urbanisation de 15 % de I'espace urbanisé communal de référence est
possible, dont :

+  une extension de 5% dans la continuité de I’espace urbanisé existant ;

+ une extension de 10% comprise dans un rayon de 2 km autour des gares de Villiers-sur-Morin et
Crécy-la-Chapeile.

Ce potentiel d’extension est caleulé & partir de la superficie de I’espace urbanisé communal de référence
ui correspond 4 I"urbanisation existante & la date d’approbation du SDRIF (le 27 décembre 2013).
ces 15% d’extension s'ajoute une surface de 25 hectares localisée dans la troude agricole centrale du
centre-bourg.
Dans son rapport de présentation et son PADD, la commune indique que les secteurs d’extension de son
projet d'urbanisme correspondent 4 6,39 hectares, représentant 6,3 % de son espace urbanisé de
référence, répartis comme suit :

+ 0,96 hectares en zone UE, consommant une partie des 25 hectares de la pastille ;

+ 1,73 hectares en zone 1AU, consommant le potentiel de 5% au titre des agglomérations des pbles
de centralité & conforter ;

« 0,77 hectares en zone UB, consommant le potenticl de 5% au fitre de la gare de Villier-sur-
Morin ;

+ 2,93 hectares en zone UB, consommant soit le potentie] de 5% au titre des agglomérations des
piles de centralité a conforter, soit celui au titre de la gare de Villiers-sur-Morin (suivant la
localisation des terrains en zone UUB).

Le document est done compatible avee le SDRIF sur cet aspect. Néanmoins, dans un souci de
cohérence entre les différents documents, i conviendra de modifier an PADD le chiffre de lu
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modération de la consommation d'espace pour le ramener de 7 hectares i 6,39 hectares. En effet, une
felle écriture au PADD laisse une enveloppe poteniielle supplémentaire de 0,62 hectares qui n’est pas
localisée dans te profet de PLU.

I 1.3 - Pilier « Préserver et Viloriser »

Les espaces agricoles

La commune de Voulangis comporte de grands secteurs d’espaces agricoles sur le plateau au centre du
territoire, et dans la boucle de la vallée du Grand Morin. [’ensemble de ces secteurs agricoles est classé
en zones A ou Ap (secteur dans lequel toute nouvelle construction agricole est interdite afin de protéger
le paysage).

Le projet de PLU est compatible avec le SDRIF sur cet aspect de ln protection des espaces agricoles.

Les espaces boisés et naturels

Le document prend bien en compfe les différentes problématiques relatives & la protection de
I’envirennement. La lisiére des massifs boisés de plus de 100 hectares est matérialisée sur I’ensemble des
massifs concernés par cette mesure (4 savoir La Forét de Crégy). A noter que I’ensemble des espaces
botsés existanls sont protégeés en étant classés « Espaces Boisés Classés » au titre de article L.113-1 du
code de "'urbanisme (hors secteur sur lequel un plan de gestion forestiére existe). De plus, de nombreux
éléments de la Trame Verte et Bleue sur le territoire communal font également 1’objet d"un classement au
titre de I'article L.151-23 du code de ['urbanisme (secteurs d'ENS et de zone humide).

Le projet de PLU est compatible avec le SDRIF sur cet aspect de la protection des espaces boisés et
naturels.

Le fleuve et [es espaces en eau

La commune de Voulangis comporte un secteur de fleuve et espaces en eau, correspondant au lit mineur
du Grand Morin, marquant les limites communales & I"est et au nord.

Les cours d’eau, sur le territoire communal, sont constitutifs de 1a trame bleus. A cette fin, il convient de
se référer 4 la cartographie des cours d’eau sur laguelie f'gurent cEux qut sont présents sur le le,rnkuue:
mmmun&l (vmt’ site de la préfecture 4 1 adresse quwante

De plus, afin d’assurer la protection des mares, il conviendra de reporter sur le plan de zonage les mares
el plans d*ean recensés & partir de la carte IGN ou de prospections de terrain et d*inventaires (inventaire
des mares d’[le-de-France de la Société Nationale de Protection de la Nature par exemple).

La commune devra corviger ef compléter le réglement et le plan de zonage de son projet de PLU avee
des aplats de couwlear permetiant une identification plus facile des mares, plans et cours d’eau, afin
d’étre compaiible avec les orientations du SDRIF

En conclusion, Ie projet de PLU est compatible avec les ovientations du SDRIF identifiées sur la
commune, malgré quelques petites erveurs qu’il conviendra de corriger sur le calenl de démonstration
de la compatibilité au titre de ln densification des espaces d’habitat, et la localisation des mares et
cours f'exu qu’il conviendra de compléter.

.2 - Le Schéma Directeur d’Aménagement ef de Gestion des Eaux Seine-Normandie
(SDAGE) de 2009, le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI} de 2015, et les
Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux de 'Yerres et des Deux Morin

(SAGE Yerres et SAGE 2 Morin)

La commune de Voulangis est concernée par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie de 2009. Elle est également concernée par le Schéma
d"Aménagement el de Gestion des Eaux (SAGE) de I'Yerres, approuvé le 13 octobre 2011 par arrété
inter-préfectoral, ainsi que par le SAGE des Deux Morin, approuvé fe 21 octobre 2016 par arrété inter-
préfectoral. Enfin, la commune est concernée par le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI) du
bassin de la Seine, approuvé le 7 décembre 2015 par le préfet coordinateur de bassin, et par le
Programme d’Actions et de Prévention des Inondations (PAPT) de 1" Yerres, labellisé le 27 mars 2018 par
le comité technique du plan Seine élargi.
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8i les quatre premiers docuinents sont bien traités dans le rapport de présentation du PLU, il n’en est
pas de méme concernant le PAPI de I'Yerres. Le PLU devra done étre complété le concernant,

Le SDAGE du bassin Seine-Normandie, et les SAGE de |"Yerres et des Deux Morin posent comme
objectif la protection des zones humides par les documents d’urbanisme. Le PLU doit 8tre compatible
avec |’objectif de protection des zones humides, et les zones humides aux fonctionnalités avérées doivent
donc étre préservées.

La carte des enveloppes d’alertes potenticllement humides réalisée par la DRIEE (Direction Régionale et
Interdépartemental de I'Environnement et de I’Energie) identifie des zones humides de différentes
classes, allant de | (zone humide avérée) & 5 (zone en ean). De plus, les SAGE de 1'Yerres et des Deux
Morin ont établi chacun des cartes de présence de zones humides.

Si le projet de PLU prend bien en compte cette thématique, il ne le fait pas tout 4 fait correctement. En
effet, le rapport de présentation évoque un classement de zones humides de A & D d’aprés I'étude de la
DRIEE, alors que ce classement est de 1 a 5. En outre, le rapport de présentation ne reprend pas la carte
d*étude de zone humide du SAGE de "Yerres pour la partie de la commune couverte par ce SAGE,
Enfin, il conviendrait que le réglement mentionne par exemple, dans ses dispositions générales,
I’existence de zones humides de classe 3 (présomption d™une forte probabilité de zone humide) et fasse
un rappel réglementaire sur la loi sur I'eau afin d’en assurer leur protection (en indiquant notamment que
les projets d’aménagements sont susceptibles de faire 'objet d'un dossier d’autorisation ou de
déclaration loi sur ["eau).

La commune devra done corriger et compléter son projet de PLU sur cette thématique des zones
humides.

1.3 - Le Plan de Déplacement Urbain d’fle-de-France (PDUIF)

La commune de Voulangis est concernée par le Plan de Déplacement Urbain d’fle-de-France (PDUIF),
approuvé le 19 juin 2014 par le Conseil Régional d’fle-de-France. Le PLU doit &tre compatible avec ce
document supra-communal.

En matiére de stationnement privé des wéhicules motorisés dans les constructions de logements, le
PDUIF émet une norme plafond que les PLU doivent respecter. Ainsi, il ne peut étre exigé la création
d’un nombre de place de stationnement supérieur 4 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des
ménages constaté dans la commune. La norme plancher qui devra étre inscrite au PLU doit étre
mférieure ou égale au taux de motorisation (x) X 1,5 = voiture par logement (y). Les promoteurs ne
devront pas construire plus du nombre (y) de stationnement caleulé par logement. Il conviendra donc
ensuite d'indiquer ce nombre (y) dans le réglement du PLU. En tenant compte de cette prescription, le
réglement du PLU, peut ainsi exiger, si la commune le juge opportun, toute valeur inféricure 4 ce chiffre.
Or, le projet de PLU arrété n’indique pas de taux de motorisation des ménages & Voulangis, ce qui ne
permet pas de s’ assurer que le projet de PLU respecte bien cette disposition du PDUIF,

La commune doit donc compléter le rapport de présentation par une justification de la compatibilité
de son PLU au regard des normes de stafionnement autormobile a destination des logements et
s*assurer gque le réglement du PLU respecte bien la norme du PDUIF en matiére de stationnement
privé des véhicules motorisés dans les constructions de logements.

En matiére de stationnement des vélos, le PDUIF émet un certain nombre de normes minimales a
respecter pour la création de locaux & vélos. Or, de nouvelles dispositions du code de la construction et
de I"habitation {CCH) en mati¢re de norme de stationnement, qui viennent remplacer celles sur lesquelles
se fondaient les dispositions normatives du PDUIE, sont applicables depuis le 3 février 2017 (Décret et
Arrété du 13 juillet 2016, modifié par I" Arrété du 3 janvier 2017).

I conviendrait que la commune corrige le réglement du PLU en matiére de stationnement de vélo en
faisant apparaitre les nouvelles dispositions du CCH dans le réglement du PLU,

A - Le Plan Local de Déplacement de la vallée du Grand Morin (PLD)

Le projet de PLU de Voulangis doit étre compatible avec le PLD de la vallée du Grand Morin.
Le PLU prend en compte les prescriptions du PLD.
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IL5 - La thématique habitat

IL3.1 — Les objectifs du Plan Local de I'Habitat (PLH) ef du Schéma Régional de
PHuabitat et de PHébergement (SRHH)

La commune de Voulangis fait partie de la communauté de communes du Pays Crégois jusqu’d la fin de
Pannée 2019. A compter du ler janvier 2020, en application de Parété préfectoral du 5 juillet 2019,
cette commune intégrera la Communauté d’Agglomération de Coulommiers — Pays de Brie (CACPB),
qui comptera & cette date 55 communes.

Le PLH de la CACPB est en cours d’élaboration et fera 'objet d’un porté 4 connaissance
complémentaire suite & Pextension de son périmétre (Couilly-Pont-aunx-Dames, Crécy-la-Chapelle,
Voulangis, Tigeaux, Condé-sainte-Libiaire, Vaucourtois, Villiers-sur-Morin, Coutevroult, Bouleurs,
Coulomines, Sancy-les-Meaux ef la Haute Maison). En Pabsence de PLH, le Schéma Régional de
I'Habitat et de ["Hébergement (SRHH), adopté le 20 décembre 2017 fixe les objectifs de I'EPCI en
matiére de logements et d*hébergement. Pour la communanté de communes du Pays Crégois, I"objectif
de production de logement est actuellement de 185 logements/an dont 12 logements locatifs sociaux
(LLS). En raison de son intégration an ler janvier 2020 dans la CACPB, les objectifs de production de
logements, dont les logements localifs seeiaux, seront réévalués.

La commune devra compléter son rapport de présentafion sur la thématigue habitat avec ces
précisions, notamment en évoquant clairement le SRHH,

I1.5.2 — La situation de la commune au regard de la Ioi SRU

Au regard de sa situation, la commune de Voulangis n’entre pas dans le champ d’application de la loi
SRU. Si [a programmation du projet du PLU contribue & I*objectif fixé par le SRHH, le PLU ne prévoit
ancune disposition réglementaire en faveur du logement social pour respecter 'objectif de mixité sociale,
conformément & I"article L.101-2 du code de "urbanisme.

La commune doit compldter son projet de PLU afin de prévoir une part de logements locatifs soclanx,
i fa fois dans les OAP et dans les différents projets.

IL6 - Le Schéma Répional de Cohérence Ecologigue (SRCE)

Le projet de PLU de Voulangis doit prendre en compte le Sehéma Régional de Cohérence Feologique
(SRCE) adopté par arrété du préfet de région du 21 octobre 2013.
Le projet de PLU de la commune prend bien en compite le SRCE.

III - CONTENU REGLEMENTAIRE DES PIECES CONSTITUANT
LE PLU

HII-Ler ri de présentation

La loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique, dite loi ELAN, contient des dispositions importantes qui concernent les champs du foncier,
de "aménagement, de "urbanisme et de la construction mais aussi les politiques locales de I'habitat, les
politiques d’inclusion et d’insertion par le logement, les relations entre les propriétaires et les locataires,
le droit des copropriéiés, la lutte contre I"habitat indigne. Cette loi présente une forte dimension
territoriale, et un certain nombre de mesures ayant fait évoluer le code de I'urbanisme au 1% janvier 2019,
La commune devra done veiller a ce que Ia nouvelle rédaction du code de Parbanisme issue de la loi
ELAN soit bien prise en compte dans son profet de PLU.

Compte tenue de la date de délibération de prescription de la révision du PLU, celui-ci est soumis i la
nouvelle eodification du code de I'urbanisme, entrée en viguenor le 1% janvier 2016, A plusicurs endroits
du rapport de présentation et du réglement du PLU, il est fait référence 4 "ancienne rédaction de certaing
articles du code de I'urbanisme, notamment a travers les multiples références aux CINASPIC, Or, les
nouvelles destinations et sous-destinations du code de I"'wbanisme, référencés aux articles R.151-27 et
R.151-28, ne font plus référence 4 ce terme.
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La commune devea corriger son rappoeri de présemtation, ainsi que son réglement, en faisant
référence aux bons articles du code de Purbanisme actucllement en viguenr et applicable i son PLU,
ef en supprimand toute notion de CINASPIC du dossier.

Comme demandé par le code, le rapport de présentation apporte des justifications aux régles relatives &
la qualité urbaine, architecturale, environnementale, et paysagére du réglement du PLU. Toutefois, il
conviendrait d*élayer plus précisément le pourquoi de P'absence de régle pour les « CINASPIC », les
éventuels « cas particuliers » évoqués comme justification étant flou pour une telle démonstration.

La commune devra compléier son rapport de présentation par une justification plus élayée de
FPabsence de réglemeniation accordée anux « CINASPIC ».

Le rapport de présentation évoque le point mort de la commune, et définit cette notion. Toutefois, aucune
démonstration chiffrée dudit point mort n’est faite, le résultat de celui-ci Stant donné direclement, sans
aucune évocation des données ayant permis d’aboutir au nombre indigqué.

La commune devea compléter son rapport de présentation par une démonstration chiffrée du calcul
de son point mort.

Sur la problématique des risques inondations, le rapport de présentation liste bien les différents arrétés de
reconnaissance de catastrophes naturelles concernant la commune. Néanmoins, cette liste est incompléte
car il n’est pas mentionné les arrétés de 2002, 2016 et de 2018.

Toujours sur cette problématique, le rapport de présentation indique que « La commune de Voulangis est
concernée par les zones rouge, marron et joune foncé ». Or, celle-ci est également concernée par des
zones « jaunes claires » qui doivent étre prises en compte.

Le rapport de présentation du PLU devra étre complété en ce sens vis-a-vis de la problématique lide
au risque (' inondation.

Depuis 26 aoit 2019, la carte de I’aléa retrait gonflement des sols argileux publi¢e sur Géorisques a été
remplacée par la carte d’exposition au retrait gonflement des sols argileux et les aléas ont été modifiés.
Dorénavant, la commune de Voulangis est concernée par un aléa moyen 4 fort concernant ce risque.

En application de I"article 68 de la loi ELAN du 23 novembre 2018, e décret du conseil &’ Eiat n°2019-
495 du 22 mai 2019 a créé une section du code de la construction et de I’habitation spécifiquement
consacrée & la prévention des risques de mouvements de terrain différentiel conséeutif 4 la sécheresse et
4 la réhydratation des sols, L'objectif de cette mesure 1égislative est de réduire le nombre de sinistres liés
& ce phénoméne en imposant la réalisation d*études de sol préalablement & la construction dans les zones
exposées au retrait-gonflement d’argile.

La nouvelle carte d’exposition publiée sur Géorisques doit permettre d’identifier les zones exposées au
phénoméne de retrait gonflement des argiles ol s’appliqueront les nouvelles dispositions réglementaires
# partir du ler janvier 2020 dans les zones d’exposition moyenne et forte. Ainsi, il est souhaitable de bien
reformuler cela dans le PLU, de modifier le tableau récapitulatif des zones soumises a cet aléa, et
d’insérer la nouvelle carte d’exposition au risque, en lieu et place de *ancienne,

La commune devra compléter et corriger le rapport de présentation et les annexes de son PLU en ce
sens concernant Ig problématique du risque de mouvement de terrains causé par Ualéa retrait-
gonflement des argiles.

HI.2 - Le projet d’aménagement et de développement durables

Dans son PADD, la commune de Voulangis indique un objectif de modération de la consommation
d’espace de 7 hectares pour son développement résidentiel et économique. Au regard des arguments
développés ci-avant au I, 1.2 sur "aspect des nouveaux espaces d’urbanisation, if conviendra de corriger
le chiffre indigué au PADD, afin de mettre ensemble des documents du PLU en cohérence, touf en
respectant la compatibilité du projet de PLU avec les capacités offertes par le SDRIF,

1.3 - Les orientations d’aménagement ¢t de programmation

L'OAP Secteur UBo « rue de Villiers » présente une programmation de 6 logements 4 hectare, Or, une
telle programmation est inférieure 4 Pactuelle densité moyenne constatée sur la commune {7 logements
par hectare), ainsi qu’a celle visée & ’horizon 2030 (8,18 logements 4 I"hectare), ce qui va 4 Pencontre
du SDRIF, qui demande que la densité des nouvelles opérations ne soit & minima pas inférieure & la
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densité des espaces d’habitat visée par le SDRIF.
La commune devea donc revoir la programmation de cette OAF, afin d'éive en compaiibilité avec le
SDRIF,

La commune a fait le choix de mettre en place des OAP patrimoniales, afin de préserver les différents
éléments remarquables identifiées au titre de I'article L.151-19 du code de I"urbanisme. Si I'Etat note la
benne volonté de préservation de son patrimoine par la commune, il convient néanmoins d’apporter des
compléments & ces OAP, En effef, pouwr une meilleurs identification, outre 'adresse de 1’élément &
protéger, il conviendrait de préciser la nature de I'¢lément & protéger (ensemble du bati, pignon, statue,
modénature, élément wvernaculaire, etc.). Ceci peut se faire notamment a4 travers des fiches
d’identifications de chaque €lément, reprenant I’adresse, la nature de I’élément 4 protéger, ainsi qu’une
photographie de celui-ci et une explication sur le pourquoi de cette protection.

La commune devra compléter ses OAP patrimoniales en ce sens.

HIT4 - Le réglement

Le réglement du PLU s'ouvre sur un lexique, reprenant notamment les définitions du lexique nationale
d'urbanisme, disponibles & travers la fiche technique n®13 éditée par le Ministére de la Cohésion des
Territoires. Toutefois, I'ensemble des définitions du lexigue nationale d’urbanisme ne sont pas reprises.
De plus, & différents articles du réglement, il est parfois fait des rappels & des définitions déja indiquées
dans le [exique. Afin d’alléger le réglement, il convient de supprimer ces rappels,

La commune devra done compléter son lexique avec les définitions manquantes du lexique national
d*urbanisme, et supprimer les rappels des définitions dans les différents mticles des véglements de
ZOMHES.

Que ce soit dans les conditions générales, ou dans les réglements de zones, le réglement du PLU fait un
rappel des différents éléments protégés au titre de "article L.151-19 du code de 'urbanisme. Si le rappel
purement réglementaire est utile dans le réglement, il est par contre inutile de rappeler ensemble des
éléments, ceux-ci bénéficiant déja d une indication prescriptive grice aux OAP patrimoniales.

La commune devra donc corriger le réglement de son projet de PLU en ce sens, afin d’en alléger ln
structure,

Ftant sur un réglement de PLU au contenu modernisé, ce dernier ne doit pas comporter de chapeau de
zone, conformément & I"article R.151-9 du code de l'urbanisme, qui indique que « le réglement contient
exclusivement les régles géndrales et servitudes d'utilisation des sols destinées a la mise en eewvre du
projet d'aménagement et de développement durables ». Or, un chapeau de zone n’est pas une régle.

La commune doit done corriger le réglement de son projet de PLU sur cet aspect, en supprimant tout
chapeau de zone, les dispositions qu'indiquent ces derniers étant normalement déja dites au rapport
de présentation,

En introduction de chaque réglement de zone, il est fait un certain nombre de « rappels ». Ceux-ci étant
communs & 'ensemble des zones, il convient de faire basculer ses rappels dans les conditions générales,
afin d’alléger la lecture du réglement.

La commune devra corriger les différentes parties de son réglement en ce sens,

Dans chaque réglement de zone, il y a de nombreux articles qui sont indiqués comme « non réglementé ».
Il s*agit notamment des articles 3 & 11, 13, 21, 24, 26, et 33, 5i une disposition n’est pas réglementée, le
réglement n’a pas obligation de [a nommer. Est réglementé uniquement ce qui est explicitement nommé,
le reste étant de facto non réglementé,

Afin d'alléger la structure de son réglement, la commune devra supprimer Pensemble des articles
non-réglementés, et procéder d une renumérotation de Uensemble des articles.

Du fait de la date de prescription de son document d’urbanisme, la commune de Voulangis est soumise au
contenu modernisé du PLUJ déerit aux articles R.151-1 et suivant du code de "urbanisme, A cet effet, il
convient donc de citer les bonnes destinations et sous-destinations, identifiées aux articles R.151-27 et
R.151-28 dudit code, Celles-ci ont é1é définies part I'arrété n°2016-0274 du 10 novembre 2016, Or, &
plusieurs endroits dans le réglement du projet de PLU, il peut étre lu des termes en rapport avec les
aneiennes destinations du code de ['urbanisme (comme les CINASPIC, déjd évoqué cl-avant), voir avee
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des destinations ou sous-destinations qui n’existent pas.

La commune doit donc corriger le réglement de son projet de PLU sur cet aspect, ef rajouter en
annexe de son réglement, ou dans le lexique, les définitions des destinations ef sous-destinations
issues de Parrété du 10 novembre 2016.

Aux différents articles réglementant les cldtures, il conviendrait de prévoir pour les cldtures magonnées,
intégralement ou en pied uniquement, des dispositifs de passage de la petite faune, afin d’assurer une
porosité de celles-ci, aussi utile & I*éconlement des eaux.

La commune est invitée i compléter le réglement de son projet de PLU en ce sens.

Le réglement de la zone UC, 8l interdit toute nouvelle construction, permet néanmoins les changements
de destination des bdtiments existants. Or, tel que rédigé, le réglement permet le changement vers toutes
les destinations, ce qui n'est visiblement pas la volonté de la commune, compte tenue de la nature
particuliére de la zone UC,

Le réglement de la zone UC devra étre précisé pour déterminer vers quelles destinations et sous-
destinations les changements sonf antorisés.

La sous-section 1 de la section 2 de la zone UE, zone ayant vocation a accueillir des équipements
publics, définit les régles de volumétrie et d’implantation des constructions. Or, I'ensemble des articles
de cette sous-section 1 indiquent que « ces dispositions ne sont pas exigées pour les constructions des
CINASPIC », ce qui est contradictoire avec la vocation de la zone.

La commune devrea corriger Pécriture du réglement de la zone UE, afin de rendre celni-ci cohérent
avec la vecation de la zone.

Sur la problématique du logement en zone agricole, et plus particuliérement celui du logement de
I"agriculteur sur son exploitation, le réglement de la zone A n’est pas compatible avee 1article R.151-23
du code de [|'urbanisme, qui dit que « Peuveni éire autorisées, en zome A:

1° Les constructions et installations nécessaires & [exploitation agricole ou au stockage et a l'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'wiilisation de matériel agricole agréées au titre de 'ariicle
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime |

29 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d’habitation, changements de
destination et aménagemenis prévis par les articles L 1S1-11, L151-12 et L. 151-13, dans les conditions
Jixdes par ceux-ci. »

Or, dans la régle proposée dans le projet de PLU de Voulangis, la commune a retiré ce caractére
exceptionnel, en permettant a toute exploitation de disposer d’un logement en zone A, ce qui est contraire
& Iesprit de ’article R.151-23 du code de I'urbanisme.

Cette écriture est donc illégale et doit 8tre corrigée,

Lrarticle N1 réglemente I"utilisation et ["occupation du sol dans la zone naturelle. L’article interdit toute
forme d’oceupation et d’utilisation du sol ne figurant pas & article N2, Dans ce cas, il n’est pas utile de
lister certains exemples d’usage ou d’occupation du sol qui sont interdits dans cette zone, comme le fait
Iarticle N1.

La commune devra corriger la rédaction de Particle N1, afin qu'il soil plus léger a la lecture.

IIL5 - Les annexes

L'annexe relative a la présentation des servitudes d’utilité publique (SUP) évoque, concernant la
présentation de la servitude relative aux risques naturels (PM1) le Plan d’Exposition aux Risques (PER),
ainsi que sa procédure, Or, les PER soni devenus caducs et sont remplacés par les PPR.
La commune devra corriger son annexe relative au SUP en ce sens.

Les documents fournis en annexe ne présentent pas le plan de zonage ean pluvial de la commune. De
plus, le plan de zonage assainissement mériterait d’étre fourni 4 un format plus grand (A0), et demande 4
&tre mis & jour au regard des projets d urbanisation du PLU, Pour rappel, 4 I'occasion de I"élaboration ou
de la révision de leur document d’urbanisme, les communes doivent procéder également 4 une mise i
jour de leur zonage assainissement et eau pluvial, afin que celui-ci soit cohérent avec le projet de PLU.

En application de Uarticle L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, la commune doit
donc compléter ses annexes avec son plan de zonage eau pluviale, et metire a jour son plan de zonage
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assainissenent.

IV - CONCLUSION

Au vu des Eléments qui précédent, j*émets un avis favorable au projel de PLU de Voulangis arrété par
délibération du 15 juillet 2019, sous réserve de la correction des éléments évoqués ci-avant dans le

présent avis.

Par ailleurs, vous trouverez ci-aprés un ensemble d’observations dont je souhaite également la prise en
compte,

En ouire, je vous rappelle les dispositions de I"ordonnance n® 2013-1184 du 19 décembre 2013 relative &
'amélioration des conditions d*aceés aux documents d’urbanisme traduite aux articles L.133-1 41.133-5
du code de I'urbanisme. Lors de foute révision ou élaboration de document d’urbanisme enfre le
ler janvier 2016 et le ler janvier 2020, les collectivités territoriales doivent le numériser au format CNIG
et le publier de préférece sur le Géoportail de I'urbanisme (GPU). A partir du 17 janvier 2020, le PLU

devra étre publlé dans le GPU.
R

Pour le sous-pféfet de Meaux,
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OBSERVATIONS SUR LE CONTENU
ET LA FORME DU DOSSIER

a) Rapport de préseniation

En page 8, retirer la mention au « Porté & connaissance ». En effet, le PAC ne constitue pas une piéce du
PLU.

A la page 9, il convient plutét de parler d'évaluation environnementale, que « d*évaluation
environnementale stratégique », qui est I"ancienne appellation pour les évaluations environnementales
allégées pour les PLU ayant une zone Natura 2000 mais dont les projets de développement n’étaient pas
impactant pour les dites zones. Aujourd’hui, toute commune soumise 4 évaluation environnementale I*est
pour ’ensemble de son territoire.

En page 21, plusieurs éléments sont 4 reconsidérer :
+  D'aprés I'INSEE, les chiffres de la population an 1¥ janvier 2019 (récemment du 1% janvier
2016) sont de 1558 habitants en population tofale, et de 1536 habitants en population municipale.
La méme remarque est applicable 4 la page 29
A quoi correspondent les coulenrs de la carte ?

A la page plusieurs éléments sont & compléter :
» 1l conviendrait de rajouter un paragraphe sur I*éclatement de la Communauté de Communes du
Pays Crécois, et de I'intégration d'une partie de celle-ci {dont Voulangis) 4 la Communauté
d’ Agglomération de Coulommiers — Pays de Brie, au 1% janvier 2020.
+  La carte ne fait pas figurer les intercommunalités voisines, comme ['indique le texte avant celle-
ci. Il convient donc de la compléter,

En page 29, revoir la mise en page en bas de page, afin de faire glisser le tableau et éviter que la derniére
phrase ne soit coupée en deux.

A la page 32, il convient de compléter le paragraphe 2.2.3 concernant I*évolution de la construction
depuis 2015,

En page 34, il y a une incohérence entre le taux de chémage indiqué dans le tableau en début de page
(6,3 %), et le taux de chéimage rapporté dans le texte juste aprés le graphigue (8,3 %).

Aux pages 37-38, il convient de corriger le terme AQC par AOF, De plus, la cartographie, localisant les
aires des AOP, est absente des annexes du rapport de présentation.

En page 39, il est écrit « baket » au lieu de « basket ».

A la page 49, il est indiqué que la décheiterie les plus proches du SMITOM sont Meaux et Nanteuil-les-
Meaux, alors que la déchetterie du SMITOM la plus proche de Voulangis est & Bailly-Romainvilliers.

En page 61, au titre 3.1.3, il convient de metire le terme « Eau » au pluriel, pour « Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux ».

A la page 87, concernant les températures, avec les récents épisodes de canicule de cet &t 2019, vérifier
que le record de température de 2003 n’a pas éié battu, et corriger éventuellement cette donnée,

En page 114, le puits est plutdt du XIXéme siécle que do XXIéme siécle.

A la page 134, au paragraphe 3.2.1, la seconde phrase demande & étre complétée ou corriger, snivant
qu’il manque ou pas une donnée relative a la population estimée en 2030,

En page 135, il manque la fin de la seconde phrase du premier paragraphe « engendrant de nombreux ».
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A la page 156, 4 la premidre phrase de la page, revoir [a tournure de celle-ci « tout en permettant
préservant le potentiel ».

Aux pages 166-167, revoir 'ensemble de la numérotation des articles, car il y a des sauts de chiffres dans
la numérotation, et des chiffres qui se répétent.

En page 167, au paragraphe 5.1, il est fait référence & « Uarticle L. 151-21 », alors gu’il s’agit plutdt de
I"article R, 151-21 du code de 'urbanisme.

A la page 168, & la partie relative 4 [a hauteur des constructions, seconde phrase, il est écrit « afion » & la
place de « afin ».

En page 170, il est évoqué le terme de ZPPAUP, Or, depuis la loi patrimoine de 2016, on ne parle plus de
ZPPAUP ou méme d°AVAP, mais de SPR.

A la page 193, il est évoqué au paragraphe 6.5, que la forét de Crégy « est intégralement classée (...) en
EBC au PLU », ce qui n'est pas le cas, puisque certaines parcelles disposant d'un plan de gestion
forestiére n’ont pas été classées en EBC, comme I’indique le rapport a un autre endroit.

En page 205, au paragraphe 3.1, il est évoqué le terme de « secteur Nzh », Or, le projet de PLU ne
protége pas les zones humides avec un zonage zh, mais avec une identification au titre de I"article L. 151-
23 du code de "urbanisme.

A la page 209, au paragraphe 4.2, & la troisiéme phrase, il est écrit « 4 la réglement » au lieu de « A la
réglementation ».

En page 211, au paragraphe 4.6, il mangue la fin de la deuxiéme phrase « 15 000 EH pour. ».

b) Projet d’'aménagement et de Développement Durable

A la page 18 du PADD, deux erreurs sont & corriger :
= En intreduction de la partie « protection des paysages et cadre de view, il est écrit .« La
Présente » 4 la place de « La Présence ».
- En introduction de la sous-partie « valoriser et protéger le patrimoine », il est écrit « la Bie » au

lieu de « la Brie ».

c) Réglement ef plan de gonage

Le réglement et le plan de zonage font apparaitre un Emplacement Réservé (ER) n°10, au bénéfice de
I*fitat, dans le cadre de la requalification du carrefour entre la RN 36 et la RD 235. Or, les terrains pour
la réalisation de ce nouvean carrefour ont déja été acquis par I’Etat, et I'aménagement est en cours de
finalisation. De fait, il n’est done plus utile de faire apparaitre cet ER n°10, qui peut étre supprimé,

Aux différentes sous-sections 3 des sections 3, il est & chaque fois fait rappel des ER concernant Ia zone.
Le plan de zonage reprenant déja les informations ici rappelées, il est inutile de les rappeler dans le
réglement, qui peut ainsi étre allégé.

A la page 11, tout en haut de la page, rajouter une fléche devant « L’espace naturel sensible.., », afin
d*étre en cohérence avec le reste du paragraphe précédent dans lequel il s’ inserit.

En page 21, le numéro de titre au paragraphe « Clotures » est & retirer pour étre en cohérence avec les
autres titres de cette partie du réglement. La méme remarque peut étre faite & la page 57, avec le titre
« Ouvertures ».

A la page 77, compléter article 1AU13, qui est vide,
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En page 90, il est indiqué des zones Ae et Av, alors que le projet de PLU ne comprend que des zones A et
Ap.

Concernant la liste des espaces végélales & proscrire, présente en annexe du réglement du PLU,
*attention de la commune est également attirée sur le choix des arbres et arbustes d’ornement, lors de la
création de jardins ou la vépétalisation d’espaces publics. En effet, certains végétaux peuvent étre
néfastes 4 la santé de I'Homme, de part le caraciére allergisant de certains pollens. Une liste d’arbre
d’ornement 4 caractére allergisant est disponible sur le site Internet du réseau national de surveillance
a¢robiologique (www.pollens.fr). De plus, un guide d’information « végétation en ville » est disponible
sur le site www.vegetation-en-ville.org.

) Annexes

11 serait également souhaitable de rajouter la plaquette « les constructions sur terrain argilewx en le-de-
France » afin de donner des préconisations, car dans le PLU, seul la carte lige & ce phénoméne, et une
exphcatmn da celui-ci, sont présentes. Cette plaqueﬂe est téléchargeable 4 'advesse ci-aprés

ile-d devel fr/spip.php?

paga—rechemhﬁ&lang"ﬁ'&fnrcar lang=true&recherche= mn‘al.ru1re-i-qur+tm1*aln+arglleux
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2. Avis du Département

DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE

LE PRESIDENT

Daossier suivi par Claire PAIN
Tél. . 0164 147243
claire pain@departement7 7 fr

I 0 R R0l
Melun, le 2 f HET zmg

RECU
Monsieur Franz MOLET 24 p s
Maire ’rgﬁr’?
Hatel de Ville

Nos réf. : DGAA/DADT/SOT/AGICPISL/D19-012123-DADT
Réf A/R : 2009791072999

77580 VOULANGIS

Objet : Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Monsieur le Maire,
Conformement aux dispositions de |'article L.153-16 du Code de I'urbanisme, vous avez notifié au
Département, le dossier arrété d'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme de votre commune.

Je vous informe qu'aprés examen du dossier, le Département de Seine-et-Marne émet un_avis

favorable sur votre projet de PLU. sous réserve de la prise en compte des observations
technigues formulées dans I'annexe ci-aprés.

Les services départementaux restent & votre disposition pour étudier avec vous les modifications a
effectuer.

A l'issue de la procédure, je vous remercie de bien vouloir transmettre au Département un dossier
de PLU approuveé.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération distinguée.

PJ : Annexe technigue

L&s informialicns recueilies peuvent dire lrugsnaas dans |e logicel du coumier al dans la base de contscs du Dipartemant Les SSfices conoemis
en sant les ws o i 4 la Lo @l liDenis » cu B janver 1578, wous banafcsaz 4'un droi d'acods o de recificabon
BUE JOMTHES YOS anl GUE VOUS [OUVEZ EXRITRT ALENdS du Service coumer of accusd - Hitel du Dépariement G5 50377 - 77010 Melun cedex

SEINE<MARNE

LF DEPARTEMENT

I Hétel du Département CS550377 77010 Melun ceden | 01 64 14 77 77 | seine-et-marne.fr
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Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Voulangis

Avis du Département de Seine-et-Marne - Annexe technique

Septembre 2019

Le Département émet un avis favorable, sous réserve que soient prises eon

consitdération les recommandations, évoquées ci-aprés. Les recommandations portent
notamment sur la représentaticn graphigue de 'OAP n®3, sur les plans d'alignement, ainsi que sur
des mesures en faveur de 'environnement,

Voies Départementales
Projet urbain — Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Le PLU envisage six OAP sectorielles, & vocation principale d'habitat. Trois appellent des
observations.

1/ OAP du « Poirier Blang »

Cette zone, d'une surface de 2,25 ha pour une densité moyenne de 20 logements a I'hectare,
est située en entrée sud de 'agglomeération. Elle ne sera pas directement desservie par la RD 235,
cependant, cette zone sera maillée via la rue des Bultes (VC) au nord et le chemin Mathieu, puis la
rue du Poirler Blanc (VC) au sud. Il est & noter que compte tenu de la largeur des voities (rue du
Poirier Blanc et rue Mathieu), un recalibrage semble nécessaire. Quant & la rue des Buttes, cette
derniere s'apparente & une sente et devra faire l'objet de travaux pour permetire la circulation de
“véhicules. De fait, ces aménagements nécessiteront de revoir le carrefour RD 235/rue du Poirier
blanc et le carrefour RD 235/rue des Bultes, ce qui est bien préwvu dans I'OAP. Cette demigre
intersection est située juste en amont de l'intersection impactée par 'E.R. n°8.

2{ QAP secteur UBo « rue de Bertin »

Cette zone, d'une surface de 4 200m* pour la méme densité de logements (20 logements par
hectare}, est située en bordure de la rue de Bertin, qui devra faire 'objet d’une viabilisation, car
seules les deux extremités de la voie sont viabilisées, le reste &tant enherbé. Compte tenu de la
surface, cela aura peu d'impact sur la RD 235 sur laquelle la voirie communale vient se raccorder.
Une vole interne de desserte est envisagée avec une aire de retournement. Cetie QAP viendra
uniformiser le bati dans le centre-bourg.

3/ OAP secteur UBo « de Melun »

Cette zone, d'une surface de 3 995m® pour une densité moyenne de 30 logements &
I'hectare, est silugée en bordure immédiate de la route de Melun (RD 235). Cette OAP, gui
debouchera directement sur cette route départementale dans le centre-bourg de Voulangis, fera
I'objet d’une création de voie de desserte articulée & I'aménagement du carrefour sur la RD235 ('ER
n°6). Cette OAP viendra également uniformiser le bati dans le centre-bourg.

L'orientation des parcelles vis-a-vis de la route et la présence d'un virage au nord

constitueront une contrainte pour le traitement du carrefour, ¢’est pourguoi le Département devra
étre associé le plus en amont possible. M&me s'il ne s'agit que d'un principe de raccordement, il
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conviendrait de représenter un raccordement perpendiculaite a la RD235 pour la voie de
desserte (position |a plus sécurisante). :

Pour rappel, les coordonnées de Agence Routigre Départementale de Meaux-Villenoy sont :

Agence Routiére Départementale (ARD) de Meaux-Villenoy
1, rue des Raguins
77124 VILLENOY

Classification

Le territoire de la commune est traversé par plusieurs routes départementales et routes
nationales, dont la classification pourrait &tre reprise dans le rapport de présentation (RP), page
41

* |a RN 38 = réseau magistral
la RD 235 > réseau de desserte (Sc1)
* la RD 21 = réseau de desserte (Sc1) pour sa partie située a I'est de la RN 38 et
reseau local (Sc2) pour sa partie située a 'Ouest de cette m&me RN 36
la RD 20 = réseau local (Sc2)

Servitude d’alignement

Il existe deux plans d'alignement sur la commune, dont les dates sont erronées dans le
document page 6 des servitudes d’utilité publique :
+ RD 235> approuvé le 17 mars 1891
+ RD 20> traverse du Hameau de Saint-Martin approuvé le 02 mai 1916
Le report sur le plan des servitudes est correct.

Emplacements Réservés (ER)

Neuf ER sont inscrits au PLU. Trois impacteront directement le réseau routier départemental
et plus particuligrement la RD 235.

ERn"8 et n°7

Cet ER porte sur un aménagement de carrefour et vient s'articuler avec 'ER n °7, dont
l'objectif est la création d'une voie en centre-bourg. Cette voie débouche sur la RD 235 en lieu et
place de la sente du Clos Biget. Les emprises de ces ER ne semblent pas avoir &té définies sur-la
base d'une esquisse de projet pour le traitement de l'intersection, notamment le débouché de I'ER
n°7 {asymeétrique). Néanmoins, la réservation de ces emprises. est une mesure conservatoira
intéressante. .

ER n°8
L'ER n"8 porte egalement sur des travaux d'aménagement de carrefour a lintersection RD
235/Rues de Bertin et de I'Orme & l'entrée Sud de la commune.

Pour rappel I'ensemble des aménagements lmpar:tant la RD 235 devront été étudiés en .

concertation avec le Département.

Biodiversité

Continuités écologiques

Les composantes de la trame verte et bleue sant bien identifiées dans le rapport de .

presentation (RP) : forét domaniale de Crécy, boisements des coteaux, rus, zones humides, prairies,
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jardins, etc. Elles sont synthétisées sur la carte page 110. Sur les documents graphigues, elles sont
protégées par un classement en zone N, une trame EBC pour les boisements et larticle L151-23 du
code de l'urbanisme pour les zones huniides. - .

Par allleurs, le réglement de la zone UBo, couvrant la majorite des OAP, prévait:

- Une emprise au sol de 50% pour permeltre la densification de ces espaces toul en
conservant des espaces ouverts non imperméabilisés,

- La préservation au minimum de 30 % de la surface de la propriété en espace non
imparméabilise,

. Le maintien des plantations existantes & hautes tiges ou leur remplacement par des arbres
d'essence indigéne,

- La plantation d'espéces locales (fortement recommandées alors que celle des espéces

invasives est interdite). Les listes de ces espaces sont annexées au réglement.

Pour assurer une perméabilité de ces OAP et une continuité entre les zones N, les
prescriptions devralent &tre complétées par la perméablilité des cldtures en limites
séparatives.

Agriculture et foréts

T e L s

La commune de Veulangis se trouve dans la Communauté de communes du Pays Crégois, A
ce titre, elle fait partie des communes concernées par le diagnostic agricole de territoire qul a été
réalisé par la CC et qui oriente le projet d'urbanisation de maniére & prendre en compte les enjeux
agricoles Identifiés.

Le rapport indique la consommation des espaces natures, agricoles et forestiers entre 1987
et 2016. Sur cette période seulement 4800 m? de terres ont &té consommés (page 126). Par ailleurs,
il serait intéressant de développer aussi la consommation des espaces entre 2016 et 2019.

Seule I'OAP du « Poirier blanc » en zone 1AU consomme du foncier agricole. La surface
agricole consommée par une partie de cette OAP représente environ 0,8 ha. Le reste des QAP est
situé sur des zones identifiées UBo, sans impact des surfaces naturelles, agricoles ou forestiéras.

Les zonages semblent bien refiéter la réalité sur le tarrain. Le cas &chéant, il convient de rappeler

que selon I'article L113-1 du code de {'urbanisme, les plans locaux d'urbanisme peuvent -

classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, 4 protéger ou a créer,
qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations.
Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des
plantations dalignements. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature & compromeltre la conservation, la protection ou la création des
bolsements.

D'autre part, Iidentfication des espaces forestiers en Espace Boise Classe (EBC) ne devrait
sa farre seulement sur les zones les plus intéressantes pour la préservation et pas de manlére
systématique sur tous les espaces forestiers. Par example, une grands partie de la surface de
IEMS comprise dans le territoire de la commune est classée en EBC, ce qui aurait tendance a limiter
fortement les travaux départementaux d'entretien et de sécurisation (en particulier sur les frénes
malades).

Espaces Naturels Sensibles (ENS) S

L'ENS « Marais et coteau de Voulangis » est cité page 99 du RP et apparait sur la carte page
100, Il est classé en zone N et affecté par un classemant en EBC dans les secleurs boisés sur les
documents graphiques. Gomme indigué ci-dessus, le classement en EBC n'est pas pertinent sur
|a totalité des espaces forestiers.
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lei, [es parcelles situées en rive gauche du Grand-Morin, sous la toponymie « les grands prés
», auraient pu étre exemptées d'une protection EBC. En effet, le retour & un systéme prairial serait
cohérent avec la reconnaissance comme zone humide pages 104 4 106 du RP et comme champ
d'expansion des crues du Grand-Morin, sur |a carte de synthése de |a trame verte et bleue page 110.
Page 208, on peut lire « Les zones nalurelles identifises sur fe territoire communal sont également
protégées au PLU par un classement en zone naturelle inconsiructible et par un classement des
boisemeits en EBC (& l'excaption de 'ENS « Marais et coteau de Voulangis » et des espaces boisés
beneficiant d'un programme simple de gestion ~-PSG) ». Cette phrase est & cormiger, en lien avec le
classement ou non en EBC de 'ENS.

Eau

Assainissement

Dans les annexes sanitaires le volet des eaux pluviales n'est pas abordé. Il est donc 2
ajouter.

Eatl potable

Dans l'annexe sanitaire, I'Alimentation en Eau Potable (AEP) est détaillée pour la commune.
Elle est alimentée par 2 captages, situés & Sammeron,
Par ailleurs, il y a 3 captages abandonnés pour 'alimentation en eau potable sur le territoire
communal. Ces captages ne bénéficient pas d'arrétés préfectoraux d'instauration de périmétres de
protection. Il conviendra de décider du comblement des ouvrages conformément & la réglementation
ou de la poursuite de la procédure de protection des captages si ces captages sont conservés. A
noter qu'en l'absence de suivi et d'entretien, ces forages abandonnés constituent des sources
potentielles de pollution des eaux souterraines.

Cours d'eau

La structure porteuse de la compétence « Gestion des Milieux Aquatiques et la
Prévention des Inondations » (GeMAPI) n’est pas présentée dans les documents. || s'agit du
SMETEA pour e Grand Morin.

De plus, un Etablissement Publics d'Aménagement et de Gestion des Eaux (EPAGE) est en
construction sur le Grand Morin, porté par ie SMAGE et prendra |la compétence GeMAP! au 01
janvier 2020. Cette information mérite d’étre précisée pour plus de clarté. :

Concernant la continuité écologique, il serait intéressant d'ajouter que le Grand Morin, au-

niveau de la commune de Voulangis, est classé en liste 1 ; objectif de préservation du cours
d’eau, de toute nouvelle atteinte a la continuité écologigue (article L.214-17-1 - 1°).

Concernant le risque inondation, le Programme d'Actions de Prévention des Inondations
(PAPI) des deux Morin est en cours d'élaboration par le SMAGE. Cette information pourrait
apparaitre dans le RP.

Climat et énergie

Le RP pourrait préciser sur le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) est en
cours d’'évaluation et de révision par I'Etat et la Région,

La commune de Voulangis est concernée par 'élaboration du Plan Climat Air Energie
Territorial (PCAET) de la Communauté de communes du Pays Crégois. Le PCAET est un projet de
territoire transversal au développement durable, ayant pour but de réduire les émissions de Gaz a
Effet de Serre (GES), de réduire les consommations d'énergie, de développer les énergles
renouvelables, d'améliorer la qualité de I'air et d'adapter le territoire en réduisant sa vuinérabilité face
aux effets du changement climatique. Le PCAET sur le terriloire est en cours d'&laboration, en phase
de diagnostic.
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Le réglement définit des dispositions incitent & l'utilisation des matériaux recyclables et
réutilisables. Cependant, la filidre des matériaux biosourcés n'est pas mentionnée clairement.
En Seine-et-Mamne, || existe des fiidres émergentes telles que la paille et le chanvre, avec des
acteurs. comme Planéte chanvre, reconnus en [le-de-France.
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3. Avis de la CCI

@ CCI SEINE-ET-MARNE

RECU le
16 0Ci 101
MAIRIE
M. Franz MOLET
Maire,
Route de Melun
77580 VOULANGIS
RECOMMANDEE AVEC AR

Réf. : AT.FP/IEM18-126
Service Aménagement du Territoire
Affaire suivie par Elodie MAZIN
Tél. ligne directe 01 74 60 52 47
Serris, le 18 octobre 2019

Objet : PLU VOULANGIS

Monsieur le Maire,

Le Conseil Municipal a délibéré pour arréter le projet de Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Voulangis. Ce dernier nous a été transmis le 30 juillet 2019 pour avis dans le
cadre de I'association de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Seine-et-Marne a cette
révision de PLU et conformément & l'article L 132-7 du code de I'Urbanisme.

Aprés analyse du document, la CCl Seine-et-Marne émet un avis favorable avec la
remarque suivante :

En zone UA, la CCI Seine-et-Marne recommande de ne pas imposer de realisation d'aire de
stationnement pour les activités commerciales et artisanales de moins de 50m* de surface
de plancher afin de ne pas compromettre I'accueil de ces activites. La CCl Seine-et-Marne
estime que les normes de stationnement prévues pour ces activités sont trop restrictives.

Mous vous remercions de bien vouloir prendre en compte notre demande de modification
sollicitée dans le présent avis.

Nous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir le dossier approuvé sous format
numérique ainsi que la couche cartographigue (format Shape) des piéces cartographiques.

Restant & votre disposition, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de
nos meilleures salutations.

Dominique CHARNEAU
Directeur général

Le Président,
CCl SEINE-ET-MARN

.l—'g'"""""""-'_
Serris - CS 70045
77776 MARNE-LA-VALLEE CE8¥Robert JACQUEMARD

gy
1 avenue johannes Gutenberg - Serris - €5 70045 « 77776 Marne-la-vallée Cedex 4

T.0174605100-F 0174605101 wwwseineetmarne.cci.fr

siret, 187 709 183 00235
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4, Avis de I’ABF

E]
—

Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA CULTURE

Direction régionale des affaires culturclles d'lle-de-France MAIRIE DE VOULANGIS
Unité départementale de larchitecture et du patrimeine de Seine-ct-Mame SERVICE URBANISME
ROUTE DE MELUN
Dassier suivi par : Jean-Lue LAURENT 77580 VOULANGIS
Objet : demande de consultation Avant Projet A Champs-sur-Marne, le 08/08/2019
numeéro : cp5291900002 demandeur :
adresse du projet : PLU 77580 VOULANGIS MAIRIE DE VOULANGIS
nature du projet : MAIRIE
déposé en mairie le : 05/08/2019 77580 VOULANGIS

regu au service le : 05/08/2019

servitudes liées au projet : LCAP - site patrimonial remarguable -

Commune de Voulangis - Plan Local d'Urbanisme- Projet arréeé le 15 juillet 2019 -

Avis favorable sans réserve.

Copie : DDT Meaux Unité de Planification Territoriale Nord.

L'architecte des Batiments de France

-

7

Louise BARTHELEMY-CONTY

29 rue de Paris 77420 Champs-sur-Marne - Téléphone : 01 60 05 17 14 - Télécopie : 0] &4 68 3592
secretariatsdap? Fi@culure. gouv fr - wwowculturecommunication. gouy. fr/Begions!
Page I sur |
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5. Avis de Seine-et-Marne environnement

Affaire sulvie par : Anais DEMARTY
coord.zh@seme-id77 fr / 01.64.31.19.68

DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARME

Mairie

A l'attention de Mansieur le Maire
2 rue de I'Eglise

77580 VOULANGIS

Moret-Loing-et-Orvanne, le 16 septembre 2019

Objet : Avis sur PLU - Zones humides et Biodiversité
Maonsieur le Maire,

Consultés par les services de I'Etat, nous avons étudié votre projet de PLU arrété
concernant la prise en compte des zones humides et de la biodiversité.

Nous avons noté avec intérét que votre commune a préservé ses zones humides
dans son PLU en les identifiant au document graphique avec une réglementation
adéquate.

Par ailleurs, le réglement de PLU prévoit de nombreuses dispositions favorables & la
biodiversité de wvotre territoire (plantation d'espéces invasives interdite,
inconstructibilité des berges des rus, ete.).

Nous tenons a vous faire part de nos compliments pour ces initiatives contribuant a
la sauvegarde de ces milieux fragiles.

Mous émettons cependant deux remarques. Tout d'abord, nous regrettons que la
notion de perméabilité de cloture pour la petite faune, inscrite  I'article A17, ne se
retrouve pas en zone N. Il conviendrait de 'y ajouter afin de favoriser le déplacement
des espéces.

Enfin, il est noté en page 91 du réglement — a l'article Al - « au sein de fa trame
humide [..] affouillements et exhoussements (a l'exception de ceux autorisés g
l'article A2 dons les secteurs Azh) ». Le secteur Azh n'existant pas aux documents
graphiques et écrits, il conviendrait de remplacer « dans les secteurs Azh % par « gu
sein de la trame humide ».

En conclusion, nous émettons un avis favorable 2 votre projet de PLU.
Veuillez croire, Monsieur le Maire, en notre sincéere respect.

Christophe PARISOT
Directeur

yd ‘SeinezMarne
/

18 allée Gustave Prugnat - 77250 Moret-sur-Loing
[t Tél : 01 64 31 11 18 - courrlel ; contact@me?7. fr

WWW, seine&t—mame-envlmnnement fr
n® de SIRET : 383 715 836 D0037 - code NAF ;
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6. Avis de RTE

RECY le
$90CT 2019

VOS REF, - DDT DE SEINE ET MARNE
e STAC

NOS REF. TER-ART-2019-77529-CAS-140783-D4X9X3 BP 506

INTERLOCUTEUR 77000 MELUN
TELEPHONE D1 49 01 33 00

MAIL julie.bayonne@rte-france.com A l'attention de Lionel SAMSON

oBIET Avis sur le projet arrété
PLU de Voulangis

La Défense, le 16/09/2019

Monsieur,

Nous accusons réception du dossier de projet de PLU de la commune de Voulangis et
transmis pour avis le 21/08/2019 par vos services,,

Nous vous confirmons que votre territoire est traversé par l'ouvrage & haute et trés
haute tension (=50 000 volts) sulvant :

¢« LIGNE AERIENNE 225kV N°1 FOSSES — ORSONVILLE *
*Réseau stratégique :

Ces lignes font partie des lignes stratégiques du réseau de transport d'électricité trés
haute tension identifiées dans le Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF),
approuve par le décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013. Elles sont indispensables a
la garantie de l'alimentation électrique de la région parisienne et joueront ce role de
maniére durable.

Par conséquent, les terrains d'emprise qui y sont affectés doivent étre conservés & ces
usages. Il est nécessaire de pérenniser un voisinage compatible avec leur bon
fonctionnement ainsi gue le maintien d'un acceés facile a ces infrastructures pour leur
maintenance, leur réparation et leur réhabilitation.

En application du SDRIF, le préfet de la région Ile de France a validé en date du 23
septembre 2015 une note de doctrine sur la conciliation de la préservation du réseau
stratégique aérien de transport d'électricité avec |les projets d’'aménagements,

Le lien suivant vous permettra d'accéder au document de la doctrine via le site de la

DRIEE :  http.//www.driee.ile-de-franc loppement-durable.gouv.fr/doctrine-de-
securisation-du-reseau-strategigue-de-a2501.html

Cette doctrine vise a instaurer de fagon systématique dans les PLU des secteurs dédiés
aux couloirs de passage des lignes stratégiques afin de fixer des dispositions permettant
de pérenniser un voisinage compatible.

Centre Développement et Ingéniere PARIS RTE Réseau de transport d'électricité

Service Concertation Environnement Tiers société anonyme a directoire et conseil

Immeuble Palatin I1 = 3/5 cours du Triangle de surveillance

92036 LA DEFENSE CEDEX au capital de 2 132 285 690 euros

TEL : 01 49 01 32 11 R.C.5.Nanterre 444 619 258 worsi.rie-franceom B

Avis des Personnes publiques associées

Pian Local d'Urbanisme de VOULANGIS



Cette doctrine s‘accompagne d'une fiche N°2 intitulée « Cadre pour déterminer, le cas
échéant, les conditions spéciales & remplir dans un secteur dédié au couloir de passage
des lignes aeriennes THT du réseau stratégique »

Cette fiche préconise « I'interdiction d’implanter toute nouvelle construction ou
d‘aménager une aire d'accueil des gens du voyage » et précise que « pour les
constructions déja édifiées et susceptibles d’étre modifiées, seuls peuvent étre
autorisés les travaux d'adaptation, de réfection ou d’extension qui
garantissent I'intégrité des lignes existantes. En tout état de cause, le projet ne
devra pas dépasser 8 métres de haut. »

Cette fiche http://www.driee.ile-de-france.developpement-

durable.gouv.fr/IMG/pdf/2015-09-23 Fiche2 Reales-speciales.pdf comprend
également des paragraphes types pouvant étre insérés dans le PLU en fonction des
zones dans lesquelles se trouvent les ouvrages électrigues.

\Vous trouverez en annexe & ce courrier une carte permettant de situer le couloir de
passage de la ligne stratégique.

L'étude de ce document nous améne & formuler quelgues demandes d'adaptation pour
rendre compatible I'existence de notre ouvrage public de transport électrique et le
document d'urbanisme,

En effet, pour remplir sa mission de service public, RTE doit pouvoir effectuer les
opérations de maintenance et les réparations nécessaires a |'entretien et au bon
fonctionnement des ouvrages de transport d'électricité (élagage, mise en peinture,
changement de chaine d'isolateurs, remplacement d’un support en cas d'avarie...).

Dans ce but, RTE attire I'attention sur les éléments suivants :
La ligne électrigue haute tension précitée traverse les zones A, Ap et N de la commune.

1/ Annexe concernant les servitudes I4

1.1. Le plan des servitudes

Aprés étude du plan de servitude, nous constatons que l'ouvrage électrigque cité ci-
dessus est bien représenté.

Toutefols, vous trouverez en annexe a ce courrier une carte permettant de le situer.
1.2, Liste des servitudes

Compte tenu de l'impérative nécessité d'informer exactement les tiers de la présence
de cet ouvrage (sécurité et opposabilité), il convient de noter leur appellation compléte
et leur niveau de tension dans la liste des servitudes 14, ainsi gue les coordonnées du
Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur votre territoire :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Est
66 Avenue Anatole France - 94400 VITRY-SUR-SEINE
Tel. 01 45 73 36 00

A cet effet, la liste des ouvrages Iindiqués ci-dessus wous permettra de
compléter/corriger la liste mentionnée dans I'annexa du PLU.

Motamment, il convient de contacter le Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise
en ceuvre des opérations de maintenance sur votre territoire :

+« Pour toute demande de coupe et d'abattage d’'arbres ou de taillis,

+ Pour toute demande de certificat d'urbanisme, d'autorisation de lotir et de permis
de construire, situés dans une bande de 100 métres de part et d'autre de |'axe
de notre ouvrage précité.

2/4
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2/Le Réglement

Nous vous demandons d’indiquer dans les chapitres spécifiques de toutes les zones
concernées par la ligne existante :

« Article 1 des zones A, Ap et N (occupations et utilisations du sol interdites)

RTE ne doit pas étre mentionné dans cet article qui ne s'applique pas aux constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

* Article 2 des zones A, Ap et N (occupations et utilisations du sol soumises &
des conditions particuliéres)

« Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et gue les travaux
de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelle et/ou techniques. »

+ Article 3 des zones A, Ap et N {conditions de desserte des terrains par la
voie publique)

* Article 4 des zones A, Ap et N (conditions de desserte par les réseaux
publics)

+ Article 10 des zones A, Ap et N (hauteur des constructions)

Nos ouvrages haute tension présents sur ces zones peuvent largement dépasser les
hauteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de préciser que :

« La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou dintérét collectif dans l'ensemble de la zone, sous secteurs
compris et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
donc également autorisés pour des exigences fonctionnelle et/ou technigues. »

Plus généralement, pour les chapitres spécifigues des zones précitées, nous vous
demandons d'indiquer :

+ Que les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes
de transport d'électricité « HTB » (50 000 Valts) faisant I'objet d'un report dans
les documents graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes,

« Que les ouvrages de Transport d'Electricité « HTB » sont admis et que RTE a la
possibilité de les modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles
ou / et techniques.

Nous vous précisons a cet égard qu'il est important que nous puissions étre consultés
pour toute demande d‘autorisation d’urbanisme, afin que nous nous assurions de la
compatibilité des projets de construction avec la présence de nos ouvrages, au regard
des prescriptions fixées par |'arrété interministériel fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrigue.

Vous trouverez également, pour information, une note dinformation relative & nos
recommandations concernant les travaux a effectuer a proximité des ouvrages
électriques & haute et trés haute tension.

Nous rappelons en outre que toute personne qui envisage de réaliser une construction
au voisinage de nos ouvrages doit, aprés consultation du guichet unique (www.reseaux-
et-canalisations.gouv.fr), se conformer aux procédures de déclaration de projet de
travaux (DT) et de déclaration d'intention de commencement de travaux (DICT) fixées
par les articles R.554-1 et suivants du Code de |'Environnement.

Restant a votre disposition pour vous fournir tout renseignement complémentaire que
vous pourriez désirer, nous vous prions d'agréer, Monsieur, 'assurance de notre
considération distinguée.

3/
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Recommandations a respecter aux abords
des lignes électriques souterraines

maniér nérale, i m -
= De conserver le de libre accés a nos installations,

= De ne pas implanter de supports (feux de signalisation, bornes, etc.) sur nos cables, dans
le cas contraire, prévoir du matériel de type démontable,

= De ne pas noyer nos ouvrages dans la bétonite de maniére & ne pas les endommager et a
en garantir un accés facile,

= De prendre toutes les précautions utiles afin de ne pas endommager nos installations
pendant les travaux,

Concernant tous travaux :

= Chague entreprise devant réaliser des travaux sur la commune devra appliquer le Décret
n°2011-1241 du 5 octobre 2011, relatif & I'exécution de travaux a proximité de certains
ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution { déclaration
de projet de travaux, déclaration d'intention de commencement de travaux...), ainsi que
I'arrété du 15 février 2012 pour son application,

» Toute déclaration devra obligatoirement étre précédée d'une consultation du guichet
unique auprés de I'INERIS, afin d'obtenir la liste et les coordonnées des exploitants des
Ouvrages en service concernés par les travaux.

Concernant les indications de croisement :

= Dans tous les cas cités ci aprés et conformément a larrété du 17 mai 2001 fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrigue, il est
obligatoire de respecter une distance minimum de 0,20 métre en cas de croisement avec nos
ouvrages.

Croisement avec nos fourreaux :

= Préférer les croisements par le dessous en évitant impérativement que les différentes
installations reposent I'une sur l'autre.

Croisement avec nos caniveaux :

= Préférer les croisements par le dessous. Le croisement devra étre réalisé & une distance
conseillée de 0,5 métre au-dessus ou au-dessous, Velller & effectuer un souténement
efficace de nos ouvrages pour les croisements que vous ferez au-dessous.
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= Préférer les croisements par le dessous. L'accessibilité de ces ouvrages doit rester libre en
respectant une distance conseillée de 0,4 métre minimum pour les croisements que vous
effectuerez au-dessus.

= Veiller a maintenir efficacement ces ouvrages et a éviter tout mouvement de terrain qui
entrainerait leur affaissement lors des croisements que vous réaliserez au-dessous.

» Effectuer, & proximité de nos ouvrages, un sondage & la main sur une profondeur de 1,50
meétre afin de les localiser et ne pas les endommager.

= Dans le cas ou une canalisation serait paralléle a la liaison souterraine électrique, une
distance minimum de 0,3 métre est conseillée entre les deux génératrices.

Concernant les plantations :

= Ne pas implanter d'arbres & moins de 1,5 métre de l'axe de nos ouvrages dans le cas
d'essences a racines pivots et de 3 métres dans le cas d'essences a racines tracantes,

= En cas d'essouchage, en présence d'ouvrages électriques, découper les racines et les
laisser en terre,

= Lors de la pause de jardiniéres, bacs a fleurs, etc ..., I'accés aux ouvrages électriques
devra étre conservé en toutes circonstances, il est donc interdit de poser des bacs & fleurs
« non démontables » au-dessus de ces derniers,

Particularité C,P.C.U
= Dans le cas d’'un parcours paralléle ou d'un croisement avec nos ouvrages ;

Les parcours au-dessus et au-dessous de nos ouvrages ainsi gue les croisements au-dessus
de nos ouvrages sont fortement déconseillés. Tout parallélisme ou croisement 3 moins de 4
meétres devra faire I'objet d’une étude d'élévation thermique des ouvrages électriques. Vous
veillerez & maintenir efficacement les ouvrages électrigues et & éviter tout mouvement de
terrain qui entrainerait leur affaissement lors des croisements que vous réaliserez au-

dessous.
» Dans tous les cas :

o Une ventilation du caniveau vapeur & l'aide de bouches d'aération disposées de
part et d'autre des cdbles haute tension est nécessaire. La longueur ventilée, la
plus courte possible, est déterminée en tenant compte du fait que ces bouches
d'aération doivent étre implantées, si possible, sous trottoir,
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o Obturation du caniveau vapeur a l'aide de laine de verre a chaque extrémité de
la longueur ventilée,

o Renforcement éventuel du calorifugeage des conduites de vapeur,

o Une pose éventuelle de thermocouple pour contréler la température de la gaine
extérieure des cables ou la température a proximité de ceux-ci,

Les études réalisées doivent prendre en compte le respect de la dissipation thermique de nos
ouvrages et |'échauffement éventuel produit par vos conduites.

Votre responsabilité restant entiére dans le cas d'une contrainte d'exploitation des ouvrages
électriques due & un échauffement provoqué par vos canalisations. Il en va de méme dans le cas
de dommages occasionnés aux ouvrages électriques lors de I'exécution des travaux.

Si le marché de travaux ou la commande des travaux n'est pas signé dans les trois mois suivant la
date de la consultation du guichet unique, le responsable du projet renouvelle sa dédaration sauf
si le marché de travaux prévoit des mesures techniques et financiéres permettant de prendre en
compte d'éventuels ouvrages supplémentaires ou modifications d'ouvrages, et si les éléments
nouveaux dont le responsable de projet a connaissance ne remettent pas en cause le projet,
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Recommandations a respecter aux abords
des lignes électriques aériennes

= Les arbres de hautes tiges seront & prohiber sous I'emprise de nos conducteurs,

= La hauteur de surplomb entre les conducteurs et les voies de circulation ne devra pas étre
inférieure a 9 métres,
= Le franchissement de la traversée doit se faire en une seule portée,

= Le surplomb longitudinal des voies de communication dans une partie normalement
utilisée pour la circulation des véhicules ou la traversée de ces voies sous un angle inférieur
a 7° sont interdits,

» |'accés @ nos pieds de supports doit rester libre dans un rayon de 5 m autour de ces
derniers,

® Les canalisations métalliques transportant des fluides devront éviter les parcours paralliéles
a nos conducteurs et respecter une distance de 3 métres vis-a-vis de nos pieds de supports.

= En cas de voisinage d'un support de ligne électrique aérienne trés haute tension et d'une
canalisation métallique de transport de gaz combustible, d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés
ou d'autres fluides dont la dissémination présente des risques particuliers, des dispositions
sont & prendre pour que I'écoulement de défaut éventuel par le pied du support ne puisse
entrainer le percement de la canalisation.

Les constructions :

» L'Article R.4534-108 du code du travail interdit I'approche soit directement soit a l'aide
d'engins ou de matériaux d'un conducteur nu dans le domaine de la haute et trés haute
tension HTB (>50 000 Volts) a une distance inférieure & 5 métres hors balancement des
cables,

= L'Article 12 de 'Arrété du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent
satisfaire les distributions d'énergie électrique, interdit I'approche soit directement soit
l'aide d'engins ou de matériaux d'un conducteur nu dans le domaine de la Trés Haute
Tension (400 000 Volts) & une distance inférieure @ 6 métres hors balancement des cibles,

= Une distance supplémentaire de 2 métres est recommandée en cas de surplomb accessible
(terrasse, balcon, etc.),

= L'article 20 de I'Arrété du 17 mai 2001 fixe & 100 métres la distance de voisinage entre un
établissement pyrotechnique ou de l'aplomb extérieur de la déture qui entoure le magasin et
I'axe du conducteur le plus prache (balancement du conducteur non compris),
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= L'Article 71 de I'Arrété du 17 mai 2001 interdit l'implantation de supports au voisinage d'un
établissement d'enseignement, d'une installation d'équipement sportif ou d'une piscine en
plein air,

= Au cas ol I'Article 71 ne pourrait &tre appliqué, toutes les dispositions seront prises pour
que les abords du pyldne implanté sur la parcelle soient rendus inaccessibles (suppression de
|'échelle d'accés sur une hauteur de 3 métres),

* La nécessité de prescrire au-dessus de tous les terrains dans lesquels peut étre pratiquée
lirrigation par aspersion, un dégagement suffisant sous les lignes, fixé a 6 métres pour les
conducteurs nus. Toutefois, dans le cas d'utilisation de gros diamétre d'ajutage prés de
lignes haute tension (>50000 volts), il convient, pour éviter tout risque pour les personnes,
de les placer, par rapport & I'aplomb des cébles, & :

o 20 métres si le diamétre d'ajutage est compris entre 26 et 33 mm limites comprises,
o 25 métres si le diamétre est supérieur a 33 mm.

D'oli I'interdiction aux services de secours (pompiers, etc.) de se servir de jets
canon.

Les terrains de sport :
L'arrété du 17 mai 2001 fixe :

* Une distance de 9 métres minimum entre le conducteur le plus proche et le terrain de

sport,

= Un surplomb longitudinal de celui-ci par les lignes haute tension est autorisé sous réserve
que l'angle de traversée soit supérieur & 5° par rapport & l'axe des conducteurs,

= Tout sport de lancers ou tirs & distance devront s'effectuer dans la moitié de terrain non
surplombé par la ligne afin d'éviter d'agresser les cibles,

» Les charpentes métalliques devront étre reliées a la terre.

*» ATTENTION : Les terrains d'installations d'équipements sportifs comprennent,
notamment, les terrains d'éducation physigue et sportive ainsi que les terrains pour
les jeux d'équipes et I'athlétisme. Des distances minimales plus importantes peuvent
gtre imposées selon le mode d'utilisation et la fréquentation des installations, en
application de I'Article 99 (chapitre 3) de l'arrété technique du 17 mai 2001.L'usage
des cerfs-volants, ballons captifs, modéles réduits aériens commandés par fils est trés
dangereux & proximité de lignes aériennes. 1l y a lieu de tenir compte de la présence
de ces lignes pour les lancers et les tirs & distances (disques, javelot, marteau,
pigeons d'argile, etc.)
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= Chague entreprise devant réaliser des travaux sur la commune devra impérativement
respecter le décret n°2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif & l'exécution de travaux &
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution (déclaration de projets de travaux, déclaration dintention de commencement de
travaux ...), ainsi que l'arrété du 15 février 2012 pour son application.

Afin que RTE puisse répondre avec exactitude et dans les plus brefs délais & la faisabilité de
certains projets, les élements ci-aprés devront &tre fournis :

= La cite N.G.F. du projet,
= Un plan du projet sur lequel I'axe de la ligne existante sera représenté,
= Un point de référence coté en métre par rapport a un des pylénes de la ligne concernée,

= Un plan dévolution des engins (grues, engins élévateurs, camions avec bennes
basculantes, etc..) qui seront impérativement mis a la terre,

= L'entreprise devra tenir compte, lors de I'évolution de ces engins, de I'élingage des piéces
qu'elle devra soulever,

Cette liste n'est pas exhaustive (voir documents de référence : Arrété du 17 mai 2001 fixant
les conditions techniques auxguelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique, les
dispositions réglementaires du code du travail article R.4534-707 et suivants, le Décret n°2011-
1241 du 5 octobre 2011 relatif & I'exécution de travaux & proximité de certains ouvrages
souterrains, aériens ou subaguatiques de transport ou de distribution) ainsi que l'arrété du 15
février 2012 pour son application
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7. Avis de I'INAO

RECU e

INSTITUT MNATIONAL 240CT 7p19

DE LU'CRIGINE ET DE
LA QUALITE

. Monsieur le Maire de la commune de
Le Dé&légué Territorial Voulangis

. Gn ; MAIRIE
Dossier suivi par : Catherine MONNIER Route de Melun

Tél. : 03 26 55 95 00 77580 VOULANGIS
Mail - INAO-EPERNAY @inao.gouv. fr

Epernay, le 16 octobre 2019

V/IRéf
N/R&f : ORNYWICM/DB 19.823
Objet : PLU - Voulangis

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 30 juillet 2019, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, un
dossier qui concerne le projet du Plan local d'urbanisme de la commune de Voulangis.

Cette commune est située dans les aires géographigues des AOP "Brie de Meaux" et "Brie de Melun"
nous n'avons pas recensé de siége d'exploitation en lien avec ces AOP sur cette commune.

Je vous informe que I'lNAO n'a pas de remargue a formuler sur ce dossier, dans la mesure ol celui-ci n'a
pas d'incidence directe sur les AOP concernées,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'expression de ma haute considération.

Pour la Dir'pctrice

/,ﬂwﬂﬁl-é?iiion.

-— .

livier RUSSEIL

Copie : D.D.T. 77 Melun

INAQ - Délégation Territoriale Nord-Est
SITE 'EPERNAY

ddrer, Kue des Forges

S1I00 EPFERNAY

TEL : 03 16 55 95 (0

www.inaa,gouy. fr
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8. Avis de la CDPENAF ( avis émis hors délais)

Ol
!_, il

Liberté + Egaliné » Fraternie
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE SEINE-ET-MARNE
AVIS DE LA CDPENAF

Direction départementale
des Territoires

Service de I'agriculture et du
développement rural

Secrétariat de la COPENAF

Affaire suivie par :Guillaume FENAT
téléphone ; 01 60 56 73 00

télécopie : 01 60 56 71 01
ddt-cdpenaf{@seine-et-marne.gouv.fr

Vaux-le-Pénil, le 25 novembre 2019

Monsieur le Maire,

Le projet de révision du plan local d*urbanisme (PLU) de votre commune a été arrété par délibération
du conseil communautaire le 15 juillet 2019.

Par courrier, réceptionné le 4 septembre 2019, vous avez sollicité I’avis de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au titre
de Particle L153-16 du Code de I’Urbanisme pour la réduction des espaces agricoles, naturels et
forestiers.

La commission s’est réunie le jeudi 21 novembre 2019 pour examiner ce projet, que vous avez
présenté, accompagné de Mme Elodie COURTOIS représentant votre bureau d’études GEOGRAM,

Aprés avoir présenté la commune, vous avez pu répondre aux points soulevés par les membres de la
commission et apporter des éclairages sur le projet.

La commission a rendu un avis défavorable sur votre projet de PLU, au regard de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers, assorti des demandes suivantes :

- supprimer la zone 1AU au sud de la commune ;

- ne pas fermer les accés de la zone Ap centrale afin d’en permettre Uexploitation ;

- revoir les zonages par un classement correspondant a la réalité du terrain. Les parcelles agricoles
ou a vocations agricoles, (prairies comprises) doivent étre classées en A, indicé le cas échéant et
nonen N ;

- proposer une offre de logements plus économe en foncier, notamment en développant Ioffre en
appartements.

Monsieur Franz MOLET
Mairie

2, rue de I'Eglise

77580 VOULANGIS
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Elle préconise de réaliser un schéma des circulations agricoles et Uintégrer aux documents
cartographiques du PLU.

Enfin, elle souligne qu’elle a trouvé intéressante le travail fait sur les corps de ferme.
Conformément a I'article R153-8 du code de I'urbanisme, cet avis est impérativement 4 joindre au
dossier d’enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I’assurance de ma considération distinguée.
P! g

Igor KISBELEFF
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